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Textova Cast

1 ZzAKLADNE UDAJE

1.1 IDENTIFIKACNE UDAJE

Organ uzemného planovania Obec Spisska Teplica
Obstaravatel Obec Spisska Teplica
Spracovatel Ing. arch. Martin Baloga, PhD.,

autorizovany architekt SKA, reg. ¢. 2090AA

Odborne sp6sobila osoba Ing. Katarina Kumorovitzova
pre obstaravanie UPP a UPD reg. ¢. 467
Nazov Uzemnopldnovace;j Uzemny plan zény Kamence Il a lIl, Spi$ska Teplica

dokumentacie

Katastralne uzemie 857599 Spisska Teplica
Kéd obce 523844 Spisska Teplica
Kéd okresu Poprad 706

Kéd kraja 700 — PresSovsky kraj

1.2 HLAVNE CIELE A ULOHY UPN Z

1.2.1  Dévody pre obstaranie UPN-Z

Dévodom obstarania Uzemného planu zény ( dalej len UPN Z ) Kamence Il a Ill je zdujem obce Spisska Teplica
vytvorit nastroj Uzemného planovania na usmernenie aktivit investorov reziden¢nych projektov v rieSenom
tzemf lokality v zmysle platnej UPN Spi$ska Teplica.

Podkladom na spracovanie navrhu UPN Z st :

e  UPN Spisska Teplica;
e Overovacia Studia IBV Kamence Il a lll, Spisska Teplica
e  Prieskumy a rozbory rieseného Gzemia.

1.2.2  Hlavny ciel celkového rozvoja Uzemia:

Hlavnym cielom celkového rozvoja Gizemia vymedzenom Uzemnym planom Spi$ska Teplica v zneni neskorsich
zmien a doplnkov je obytné Gzemie pre byvanie v rodinnych domoch..

1.3  UbAJE 0 SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM PRE UPN Z

Navrh UPN-Z je vypracovany v stlade s poZiadavkami na rie$enie UPN Z, definovanymi v Zadani pre Uzemny
plan zény Kamence Il a Ill, ktoré bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom SpisSska Teplica 84/2022 zo dria
7.9.2022.
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2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY
2.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA S UVEDENIM PARCELNYCH CfSIEL VSETKYCH
REGULOVANYCH POZEMKOV

Riesené Uzemie sa nachadza v obci Spisska Teplica, ¢ast Kamence Il a lll, k.G. Spisska Teplica.

Uzemie je vymedzené parcelnymi &islami:
Parcela Druh pozemku Sposob vyuZitia pozemku Vymera
C 4086 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 2294
C 4087 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 2337
C 4088 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 9462
C 4089 Ostatnd plocha Pozemok, na ktorom na ktorom je polna cesta 1490
E 3819 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 1836
E 3818/2 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 1013
E 3818/1 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 861
E 3817 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 1496
E 3816 Ornd pbéda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodérske plodiny 1560
E 3815 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 1223
E 3814 Ornd pbéda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodérske plodiny 1327
E 3813 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 2117
E 3811 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 2033
E 3810 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 1940
E 3809 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 827
E 3808 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 1103
E 3807/3 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 1198
E 3807/2 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 1136
E 3807/1 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polhohospodarske plodiny 1143
E 3806 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 1701
E 3805/3 Orna pbda Pozemok, na ktorom na ktorom sa pestuju polnohospodarske plodiny 1661
C 4106 Trvaly travny Pozemok, na ktorom su luky a pasienky 47608

porast

Cc 4107 Ornd pboda Pozemok , na ktorom su luky a pasienky 2249
C 4108 Orna pdda Pozemok , na ktorom su luky a pasienky 2873
C4109 Orna pbda Pozemok, na ktorom su luky a pasienky 12354

2.2 POPIS RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie je nezastavané, v kontakte so zastavanym Uzemim obce.
orna poda a travne porasty.

Katastralne Uzemie:

Nadmorska vyska:

Spisska Teplica

710 m n.m.

V sucasnosti je vyuZivané najma ako
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Vymedzenie rieSeného Uzemia: RieSené Uzemie sa nachddza zapadne od zastavanej ¢asti obce. Hranice
rieSeného Uzemia su tvorené zastavanou €astou obce a navrhovanou hranicou zastaveného Gzemia obce podla
UPN-O Spisska Teplica v zneni Zmeny a doplnku ¢.6.

2.2.1  Geomorfologické podmienky

Podla Atlasu krajiny (kol.) sa Uzemie nachadza:

Sustava  Alpsko-himalajska
Podsustava | Karpaty

Provincia | Zapadné Karpaty
Subprovincia | Vnutorné Zapadné Karpaty
Oblast | Fatransko-tatranska oblast

Celok | Podtatranska kotlina
Podcelok | Popradska kotlina
Cast’ | Vrbovska pahorkatina
Z hladiska geomorfologickych podmienok ide o pedimentovych podvrchovin a pahorkatin.

2.2.2  Geologické pomery

Z hladiska geologickej stavby Uzemie patri do vrchnej kriedy a paleogénu vnutornych Karpat (pieskovce, vapnité
ilovce — fly$ (hutianske a zuberské suvrstvie); lutét — oligocén).

Z hladiska kvartérneho pokryvu ide o skupinu deluvianych sedimentov vcelku (typ: hlinité, hlinito-piescité,
hlinito-kamenité, piescito-kamenité az balvanovité svahoviny a sutiny) a ostatnych blizsie geneticky
nerozliSenych sedimentov (typ: neclenené predkvartérne podloZie s nepravidelnym pokryvom blizsie
nerozliSenych svahovin a sutin).

2.2.3  Pddne pomery

Podne pomery odzrkadluju geologické podmienky a geomorfolégiu terénu. Podla Atlasu krajiny (kol., 2002) sa
rieSené Uzemie nachadza na rozhrani dvoch podnych typov: rendziny a kambizeme.
Po6dny typ Podna jednotka

Rendziny rendziny a kambizeme rendzinové, sprievodné litozeme modalne karbonatové, lokdlne
rendziny sutinové; zo zvetralin pevnych karbonatovych hornin

Kambizeme kambizeme pseudoglejové nasytené, sprievodné pseudogleje modalne a kultizemné,
lokalne gleje; zo zvetralin roznych hornin

2.2.4  Hydrologické pomery

Zaujmové Uzemie patri do povodia rieky Hornad.
Prietoénost je vdanom zemi mierna (T =1.10*-1.103 m2.s?)

2.2.5  Klimatické pomery

Podla Atlasu krajiny SR (Kol., 2002) patri Gzemie do mierne chladnej a velmi vlhkej klimatickej oblasti.

Priemerny ro¢ny uhrn zrazok je okolo 550-600 mm. Priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou za rok je 80 -
100.

Priemernad teplota v januari je viac ako -5 - -6°Ca v juli 12 - 16°C.

2.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE

Pre rieSené Uzemie su platné nasledovné regulativy izemného planu v zneni zmien a doplnkov tzemného planu
obce Spisska Teplica, Zmeny a doplnky ¢.6/2020 schvalené dria 5.5.2021 uznesenim ¢. 17/2021 obecnym
zastupitelstvom Spisska Teplica.

C.1 ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZi{VANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
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Pre uzemie obce Spisska Teplica resSpektovat nasledovné typy funkcnych pléch vymedzené uzemnym pladnom
obce:

Tab. C | Schéma rozdelenia tizemia na funkéné plochy

o = Plochy urbanizované Obytné uzemie Plochy pre vystavbu
N3 rodinnych
%. 3 domov
0 ™ . s P . ,
Zeleri verejnd/urbdnna, cintoriny

Plochy urbanizované st plochy tvorené suvislo zastavanym tizemim obce a uzemim urcenym na zastavanie.
Ako obytné tizemie stanovuje sa celé ZUO k 1.1.1990 a plochy navrhované na urbanizdciu tymto tpn
Ako vyrobné uzemie stanovuje sa plocha polnohospoddrskeho dvora a sklenikového hospoddrstva

Ako plocha pre dopravu a technicku vybavenost stanovuju sa plochy pozemkov ciest, plochy elektrostanice,
plochy vodojemov, vodnych zdrojov a plochy nadradenej technickej infrastruktury, najmé VTL a VVTL
plynovodov, kriZujuce k.u. na severe.

c2 URCENIE PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH.

Urcenie zavdznych, pripustnych a zakazujucich podmienok na vyuZitie jednotlivych funkcénych pléch na
vymedzené funkcné a priestorové jednotky obce podla ndvrhu upn-o je spracovand tabulkovou formou

Tab. C Il Ndavrh funkcnych regulativov jednotlivych ploch

+ primdrny spésob vyuZivania, 0 moZny (doplnkovy, sekunddrny) spésob vyuZivania, - vylticené spésoby
vyuZivania)

Obytné uzemie- plochy pre + Byvanie v rodinnych domoch vidieckeho typu s mozZnou rekr. a hosp.
vystavbu rodinnych domov Castou, Odstavovanie motorovych vozidiel obyvatelov zabezpecit na
pozemku rodinného domu alebo v objekte rodinného domu.

0 Chov domdcich zvierat v rozsahu vlastnej spotreby
Funkcie OV zlucitelné s byvanim, soc. starostlivost
Zivnostenské a obd. podnikanie
- Priemyselnd vyroba a Zivocisna vyroba v rozsahu rusiacom okolie
Obytné uzemie- Zelen + | zelen izolacnd, okrasnd atd podla povahy pripadu, cintoriny
verejnd/urbdnna, cintoriny drobné najmd detské ihriskd, ucelové drobné stavby suvisiace s
hlavnou funkciou, mestsky mobiliar
- Budovy okrem ucelovych stavieb cintorina

c3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA PLOCH PRE BYVANIE

Plochy pre byvanie st plochy na umiestfiovanie komplexnych funkcii byvania, pod ¢im sa rozumie aj obchodnd
siet, zeleri, Sportové plochy atd. V tzemnom pldne obce Spisska Teplica sa obytnd plocha deli nasledovne:

. Obytné uzemie - plochy pre vystavbu rodinnych domov
. Obytné uzemie - zelefi verejnd/urbdnna, cintoriny
Byvanie umiestriovat v nasledovnych lokalitdch a poctoch:

Tab. C Ill priestoroveé regulativy pléch pre byvanie

ndzov Predpisany typ zdstavby Smerny pocet domov/ pocet
bytov
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Kamence Il Samostatne stojace RD 28/28
Kamence Ill Samostatne stojace RD a dvojdomy 40/40

Obytné uzemie, plochu pre vystavbu rodinnych domov regulovat takto:

. celkova vyska objektov v hrebeni strechy nesmie presiahnut 9 m pri rodinnych domoch

o maximdlne % zastavanosti pozemkov vsetkymi stavbami je 35%

o novu obytnu vystavbu v obciach realizovat formou izolovanych rodinnych domov, v stanovenych
lokalitach prip. v dvojdomov

o hrebern strechy pri izolovanom RD kolmy na ulicu so sklonom 35-40 stupriov, pri dvojdome
rovnobezZny s uli¢nou Ciarou

e Sirka uli¢ného profilu min. 12 m, okrem lokality ZGéhumena, kde bude uli¢ny profil rieseny v UPN-Z

e stavebnd Ciara min. 5 m od okraja ulicného profilu v novych lokalitdch, v prielukdch prispbsobit
zdstavbe

Priestorové regulativy pre obytné uzemie - zelen verejna/urbanna a cintoriny:

e Priumiestnovani zelene okrem vykresu komplexného usporiadania riadit sa aj vykresom ochrany
prirody a tvorby krajiny.

c6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA PLOCH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECH. VYBAVENIA

Pre plochy pre dopravu a verejné technické vybavenie

o stanovuje sa kategdria prepojovacej komunikdcie obec Spisskd Teplica-Svit
upravenej trase terajsej cesty na Bariu nha MOK 7,00/30

o prepojit novu lokalitu 44 RD na cestu Ill/ 3065

o rekonstruovat ,,panelovu cestu” v cielom jej zlepsenia priepustnosti v useku od

existujucej zdstavby od konca lokality 44 RD po Kandl

chranit koridor v k,.u. obce pre cyklotrasy Spisska Teplica centrum-Poprad, S. Teplica-Svit ( v trase cesty na
Bariu), spojovacia cyklotrasa medzi cestou S. Teplica — Lopusnd dolina a cestou Sp. Bystré - Poprad

Vsetky komunikdcie v rozvojovych plochdch na byvani budu navrhované ako dvojpruhové obojstranné s
krajnicami min. s jednostrannym chodnikom a zelenym pdsom — obytné ulice. Odporucané kategarie
komunikacii su uvedené vo vykrese ¢. 5 Navrh verejného dopravného vybavenia v zneni Vo verejnej zeleni su
situované: odvodriovaci rigol, vsetka T, okrem kanalizdcie v osi vozovky (okrem lokalit s bliz$im urcenim v UPN-
Z). Uli¢ny priestor min. 12 m.

Vo vseobecnosti pre jednotlivé druhy technického a dopravného vybavenia plati:
. Odvddzanie odpadovych véd

Odvddzanie splaskovych véd v novych lokalitdch riesit vystavbou gravitacnej splaskovej kanalizdcie do
existujicej COV. Odvddzanie zrdZkovych véd riesit najmé systémom pricestnych rigolov a vsakovanim na teréne.
V pripade odvadzania daZdovych véd do vodnych tokov zabezpelit zachytdvanie nebezpecnych latok tak, aby
nedoslo k zhorseniu kvality vody v recipiente.

Do verejnej kanalizdcie vypustat len splaskovu vodu.
DaZdovu vodu zachytdvat na pozemkoch.

. Zdasobovanie vodou
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V novych lokalitdch vybudovat prislusnu siet.

Rezervovat koridor pre prepojenie VS na vodovod z Garajok .
Zdvojit vodojem Homélka.

Chranit plochu s pristupom pre vodojem Bérik pre potreby Svitu.
Okolo sieti vynechat volny neoploteny koridor.

Respektovat a nezastavovat koridory uréené pre rozsirenie sieti.
. Zdsobovanie el. energiou

Realizovat prekladky vzdusnych 22 kV vedeni v novych lokalitdach.

Nové lokality napojit podzemnymi kdabelmi, rekonstrukcie existujucich casti siete riesit podzemnymi kabelmi.
Vybudovat nové trafostanice T6, 7 a 8.

Kabelizovat NN vedenie v ZUO.

Chranit koridor pre 400kV vedenie v trase vedenia ¢. 273.

Vysku stipov elektrického vedenia obmedzit na max. 25 m od terénu .
. Zdsobovanie plynom

V novych lokalitach vybudovat prislusnu siet.

o Telekomunikdcie

V novych lokalitdch vybudovat prislusnu siet podzemnymi kabelmi. Rekonstrukcie existujucich casti siete riesit
podzemnymi kdbelmi.

Protipovodriovd ochrana

. Pre vystavbu pri vodnych tokoch je potrebné zabezpecit adekvdtnu protipovodriovu ochranu stavieb.
. Stavby umiestriovat nad hladinu Q100 roénej vody.

C.11  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

C.11.1 Ochranné pasma

V uzemnom pldne je potrebné respektovat ochranné pdsma, ako st vymedzené platnou legislativou a ostatnymi
rozhodnutiami.

C.11.1.1 Ochrana kulturnohistorickych hodnét
. Respektovat ndrodné kulturne pamiatky a ich ochranné pdsma.
. Respektovat archeologické lokality.

C.11.1.2 Ochrana prirody a krajiny

Respektovat
. chrdnené uzemia prirody,
. uzemia SKUEV NATURA 2000,
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. ochranné pdsma chrdnenych tzemi,
. ochranné pdsmo lesa,
. biotopy eurdpskeho a ndrodného vyznamu.
C.11.1.3 Hygienické ochranné pdasma
Respektovat
. hygienické ochranné pdsma hospoddrskych dvorov, ako su vyznacené v grafickej ¢asti.
C.11.1.4 Ochranné pdsma stavieb dopravnej infrastruktury
Respektovat
. cestné ochranné pdsma;
. Zelezni¢né ochranné pdsma;
. ochranné pdsma letisk a heliportov a ich zariadeni :
. Letiska Poprad — Tatry, vyhldsené rozhodnutim :
. ochrannym pdsmom vodorovnej prekdzkovej roviny letiska Poprad Tatry s obmedzujicou vyskou
746,00m n. m. (Balt)
. ochrannym pdsmom kuZelovej plochy letiska Poprad Tatry, ktoré stupa od okraja ochranného pdsma

vodorovnej prekdzkovej roviny v sklone 4% (1/25) aZ do vysky 846,00 m n.m.

. ochrannym pdsmom okrskového prehladového rdadiolokdtoru riadeného okrsku TAR-sektor B v
rozmedzi vysok 717,85 — 736,76 m n.m., ktory stupa od kraja sektoru A v sklone 0,3st. nad vodorovnu rovinu
zariadenia (711,10m n.m.) do vzdialenosti 5000m od stanoviska antény radaru.

. ochrannym pdsmom okrskového prehladového rddiolokdtoru riadeného okrsku TAR-sektor C rozmedzi
vySok 736,76-770,73m n.m. ktory stupa od kraja sektoru B v sklone 0,5st do vzdialenosti 8893 m n.m. od
stanoviska antény radaru

. ochrannym pdsmom okrskového prehladového radiolokdtoru riadeného okrsku TAR nesmu byt suvislé
kovové prekdzky do vzdialenosti 3000m, ktoré su svojou plochou kolmé k stanovisku radaru antény ak celnd
plocha predstavuje 100x20m a to len vtedy ak Ide o prevddzkovo dbleZity priestor.

C.11.1.5 Ochranné pdsma technickej infrastruktury

Respektovat

. ochranné pdsma kanalizdcie;

. ochranné pdsma vodovodov a zariadeni rozvodu vody (vodojemy) ;

. ochranné pdsma elektrotechnickych vedeni a zariadeni;

. ochranné a bezpecnostné pdsma plynovodov, zariadeni rozvodu plynu a ostatnych plynofikaénych
zariadeni;

. ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni, kruhové a smerové pdsma radiokomunikacnych
zariadeni;

. ochranné pdsma vodnych tokov;

. ochranné pdsma Cistiarni odpadovych véd;

. ochranné pdsma vodnych zdrojov;
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. ochranné pdsma hydromelioracnych zariadeni.
C.12  NAVRH PLOCH PRE VEREINOPROSPESNE STAVBY (VPS) A ZOZNAM VPS

Za verejnoprospesné stavby sa urcuju tie stavby navrhované upn-o, ktory maju klticovy vyznam pre rozvoj obce
alebo zabezpecuju niektoré zakladné neopomenutelné funkcie v obci. Respektuju sa VPS schvdlené v upn vic
Presovského kraja:

l. 400 kV vedenie Lemesany-Liptovskd Mara-Medzibrod v trase 220 kV vedenia ¢.273

A dalej sa navrhuju nasledovné VPS:

1. Pripojenie lokality 44 RD na cestu I11-18 152 Poprad-SpisSskd Teplica
1. Prepojenie obce a mesta Svit ucelovou komunikdciou v trase terajsej cesty na Bariu
V. Rekonstrukcia "panelovej cesty" zamerand na zlepSenie jej priepustnosti od existujucej zdstavby od

konca lokality 44 RD po Kandl

V. Cyklotrasy: Spisskd Teplica centrum-Poprad, S.Teplica-Svit, spojovacia cyklotrasa medzi cestou
S.Teplica — Lopusnd dolina a cestou Sp. Bystré - Poprad

Vi Ulicné koridory novych lokalit na byvanie vratane prislusnej technickej infrastruktury +

Vil Rozsirenie cintorina

VIII. Obecné kompostovisko

IX. Kabelizdcia NN vedeni v ZUO

X. Prekladky 22 kV vedeni podla vykresovej dokumentdcie v: Diely Il, Cintorinska Il, Zahumena
XI. Vystavba trafostanic T6, T7, T8 v lokalite: Zahumena, Cintorinska I, Mlynica

XIl. Zdvojenie vodojemu Homélka

XIll. Vodovodné potrubie - prepojenie CS Spisskd Teplica na Garajky-Poprad

XIV. Prepojenie vodovodu DN 200 na vodovod na Cintorinskej ulici
XV. Ucelové komunikdcie
XVI. Rekonstrukcie existujucich a vystavba novych vodovodnych rozvddzacich potrubi a kanalizdcie

(nezobrazuje sa vo vykrese)

C.13  NAVRH CASTI OBCE NA KTORE JE TREBA SPRACOVAT UZEMNY PLAN ZONY
Povinnost spracovat uzemny pldn zony sa stanovuje na nasledovné lokality

J Zahumenna

o Kamence Il a Kamence Ill’

C.14  VYKLAD POJMOV

Uli¢ny profil: sirka priestoru pre umiestnenie dopravnej a technickej infrastruktury a zelene medzi hranicami
pozemkov.

Uli¢ny priestor: Vzdialenost medzi ulicnymi ¢iarami (oplotenim) pozemkov.
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2.4 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA A
FUNKCNEHO VYUZITIA POZEMKOV A URBANNYCH PRIESTOROV A STAVIEB

Hlavnymi cielmi rozvoja su:

e Rozvoj kvalitného urbanneho prostredia s dérazom na obytné verejné priestranstvo
e Zohladnenie sucasnych trendov pri rozvoji byvania

2.4.1  RieSenie byvania

Byvanie sa navrhuje rodinnych domoch. Rodinné domy su v jednotlivych blokoch navrhované ako izolované
rodinné domy v ulicove] zastavbe.

Navrhované urbanistické Struktury:

e |zolované rodinné domy a dvojdomy

Existujuce Navrh
Rodinny dom 0 68
Celkom bytov 0 68
Pocet obyvatelov (obloZnost 3 ob/byt) 0 204

2.4.2  Riesenie obdianskej vybavenosti

Obcianska vybavenost ako samostatna funkcia sa nenavrhuje.

Obchod a sluzby, ktoré svojou podstatou nijako neohrozuju ani neobmedzuju funkciu byvania mozu byt riesené
vramci rodinnych domov.

2.4.3  Rekredcia a Sport

RieSené Uzemie je v kontakte s arealom futbalového ihriska. Vramci rieSeného Uzemia sa plochy pre Sport
nenavrhuju. Pre ucely rekredcie su vymedzené plochy detského ihriska.

2.5 ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

Navrhovana obytna zdéna je v rieSenom Uzemi kvalitativne novou hmotovo priestorovou urbanistickou
Strukturou, ktora sa prispésobuje uz existujicej zastavbe v Uzemi, pricom respektuje (vyskovo aj hmotovo)
susediace objekty.

Rodinné domy sa navrhuji maximalne dvojpodlaziné s podkrovim a primarne Sikmou strechou. Okolita zastavba
je ulicova so samostatne stojacimi rodinnymi domami. Stavebnad a uli¢nd Ciara je odsadend od komunikaci, ¢im
sa dodrZiava vymedzenie uli¢ného priestoru podla Uzemného planu obce. V zadnej Casti pozemkov su
navrhované doplnkové a hospodarske stavby.

V Gzemi rie$enom UPD zény - Kamence |l a lll, resp. v jej blizkosti, sa nachadza evidovana archeologicka lokalita
Kamence. Na viacerych miestach polohy Kamence eviduje AU SAV osidlenie polykultirneho charakteru.
Dominuje osidlenie z neskorej fazy starsej doby Zeleznej a tiez z neskorej doby rimskej az pociatkov stahovania
narodov. Nepocetné nalezy z vyssie uvedenych obdobi pochadzaju aj priamo z dotknutych parciel.

Narodné kultirne pamiatky sa v rieSenom Uzemi nenachdadzaju. Krajsky pamiatkovy turad moze rozhodnut

o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je
evidovanym archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dovodne predpoklada vyskyt archeologickych
nalezov.
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2.6 URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE POZEMKY

Medzi pozemky, ktoré nebudu vedené ako stavebné patria plochy verejnej zelene a plochy pre cesty, na ktoré
bude mozné umiestnit len stavby dopravnej a technickej infrastruktary.

2.7 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH

POZEMKOCH, S URCENIM MOZNEHO ZASTAVANIA A UNOSNOST! VYUZ{VANIA UZEMIA

Podmienky zastavania Uzemia urcuje Uzemny plan Spisska Teplica:

Obytné Uzemie, plochu pre vystavbu rodinnych domov regulovat takto:

celkova vyska objektov v hrebeni strechy nesmie presiahnut 9 m pri rodinnych domoch

maximalne % zastavanosti pozemkov vsetkymi stavbami je 35%

novu obytnu vystavbu v obciach realizovat formou izolovanych rodinnych domov, v stanovenych
lokalitach prip. v dvojdomov

hreben strechy pri izolovanom RD kolmy na ulicu so sklonom 35-40 stupriov, pri dvojdome rovnobezny
s ulicnou ¢iarou

$irka uli¢ného profilu min. 12 m, okrem lokality Zahumena, kde bude uli¢ny profil rieSeny v UPN-Z
stavebna ¢iara min. 5 m od okraja uli¢ného profilu v novych lokalitach, v prielukach prispdsobit
zastavbe

Pre UPN-Z sa preberaju nasledovné regulativy:

celkova vyska objektov v hrebeni strechy nesmie presiahnut 9 m pri rodinnych domoch;

maximalne % zastavanosti pozemkov vsetkymi stavbami je 35%;

novu obytnu vystavbu v obciach realizovat formou izolovanych rodinnych domov, v stanovenych
lokalitach prip. v dvojdomov;

hreben strechy pri izolovanom RD kolmy na ulicu so sklonom 35-40 stupriov, pri dvojdome rovnobezny
s uliénou ciarou;

Sirka ulicného profilu min. 12 m;

stavebna ¢iara min. 5 m od okraja uli¢ného profilu .

2.8 URCENIE PRIPUSTNEHO ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA STAVIEB

Pri rieSeni Uzemia sa vychadzalo predovsetkym z vidieckeho prostredia. Architektonické riesenie objektov,
najma objektov obc¢ianskej vybavenosti ma respektovat vidiecky charakter izemia.

Strechy rodinnych domov sa navrhuji sikmé. Sedlové a valbové strechy budi mat sklon 35°-40°.

2.9 DOPRAVNA A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

29.1

Dopravna vybavenost

29.1.1

Motorovd doprava

Riesené Uzemie je napojené na miestne komunikacie (ul. Svitska, ul. Druzstevnd a ul. Vodarenska).

Navrhované cesty su triedy C2 MO 6,5/40

Oznacenie cesty Trieda a kategoria

K1
K2

C2 MO 6,5/40
C2 MO 6,5/40
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Komunikdcie su navrhované s jednostrannym chodnikom o Sirky 1,5m.

2.9.1.2  Cyklistickd a pesia
Chodniky su rieSené ako samostatné subezne s miestnymi komunikaciami. S cyklistickymi cestami sa neuvazuje.

Komunikacie si navrhované s jednostrannym chodnikom o Sirky 1,5m.

2.9.1.3  Statickd doprava
Nakolko sa riesi obytné Gzemie v rodinnych domoch, parkovanie sa navrhuje na pozemkoch jednotlivych
domov v pocte 2 parkovacie miesta/pozemok.

Pri Sportovisku (futbalovom ihrisku) sa navrhuje parkovisko o pocte 19 stati.

2.9.1.4  Hromadné verejnd doprava
S hromadnou dopravou sa v rieSenom Uzemi neuvazuje.

2.9.2  Zasobovanie plynom

Priamo v zaujmovom Uzemi stavby sa v st¢asnosti nenachadzaju plynarenské zariadenia — distribuéna siet
plynovodov pre moznost zasobovania rieseného Uzemia zemnym plynom. Obytna zéna sa navrhuje zasobovat
zemnym plynom z jestvujiceho STL plynovodu DN 100 s prevadzkovym tlakom do 100 kPa, vedeného v ulici
DruZstevna a plynovod D 63x5,8 s prevadzkovym tlakom do 100 kPa, vedeného v ulici Svitska.

2.9.3  Vodné hospodarstvo

Body napojenia verejného vodovodu na jestvujlce zasobné potrubie vodovod v ulici Svitskd DN 80. V rieSenom
uzemi je vodovod navrhnuty ako zokruhovany s prepojenim juznej a severnej Casti jestvujuceho verejného
vodovodu na ulici Svitska.

Verejny vodovod je navrhovany v dimenzii DN8O.

Vsetky vodovodné vetvy navrhujeme trasovat v navrhovanych komunikaciach s dobrym pristupom
s reSpektovanim ochranného pasma (1,5m na obe strany od okraja vodovodného potrubia) v sibehu s dalsimi
inZinierskymi sietami.

2.9.4  Splaskova kanalizacia

Verejna splaskova kanalizacia v zaujmovej oblasti bude slizit pre odvedenie odpadovych splaskovych véd od
obyvatelstva. Navrhujeme gravitacny systém potrubi zaustenych do existujucej verejnej splaskovej gravitacnej
kanalizacie z PVC DN300 na ulici Vodarenska.

Splaskova kanalizacia je navrhovana v dimenzii DN300.

Vsetky splaskové stoky navrhujeme trasovat v navrhovanych komunikaciach s dobrym pristupom
s reSpektovanim ochranného pasma (1,5m na obe strany od okraja splaskového potrubia) v sibehu s dalsimi
inZinierskymi sietami.

Dazdova voda z komunikdacii je zachytavana delenou dazdovou kanalizaciou do vsakovacieho objektu.

2.9.5 Elektroenergetika

2.9.5.1 VN vedenia a trafostanice
VN 22 kV vedenie pretina rieSené Uzemie v jeho severozapadnej ¢asti a v juhovychodnej ¢asti.

V severozapadnej Casti je VN vzdusné vedenie v kontakte s navrhovanou zéstavbou rodinnych domov. Z toho
dovodu je navrhnuta jeho prelozka do zeme.
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Riesené Uzemie bude napojené na elektricku energiu z existujuceho dvojitého betdnového VN stoziara
VN258_19. Tento existujici VN258_19 je 2x EPV 10,5/6. Na tomto stoziari VN258_19, BR 258-ACE sa navrhuje
prechod zo vzdusného vedenia na kablové cez zvisly Gsekovy vypina¢ OTE-25/400+HDA s bleskoistkami a
koncovkami MVTO-5121-ML-1-13-SK01. Odtial pripojka pokracuje kablom 3xNA2XS2Y 1x150/25mm2 po stipe
do zeme. Po stipe bude kabel uloZeny v chranitke PVC 160. Od stipa pokraduje kabel v zemi volne vo vykope po
parcelach KN-C 4109, 4108 az do trafostanice na parcele 4106. Na ukoncenie VN kablov vo VN rozvadzaci
trafostanice budu pouzité T-konektory RSTI-5854 s obmedzovacmi prepatia RSTI-CC-68SA2410

Z projektovanej trafostanice 250kVA kabel 3xNA2XS2Y 1x150/25mm?2 pokraduje v zemi po parcelach KNC 4106,
1036/1 a 4088. Z trafostanice budu VN kable uloZené v projektovanom chodniku v sibehu s ostatnymi sietami
IBV (plyn, NN- distribu¢né rozvody, VO, optické rozvody), tak Ze kable budu uloZzené minimalne 1m od hranice
pozemku. Na konci rieSeného Uzemia sa tento VN kabel privedie po koncovy podperny bod VN 22 kV vedenia

2.9.5.2  Distribucné NN rozvody
Distribucné rozvody pre rieSené Uzemie budu napojené z navrhovanej kioskovej trafostanice 250kVA ( PS 01
KIOSKOVA TRAFOSTANICA 250kVA ).

Vsetky sekundarne rozvody su rozdelené na Styri vetvy.

Vetva ¢.1 napdja 15ks odberov zo skrifi ( SRE.1 - SRE4 ). Vetva €.2 napaja 15ks odberov zo skrifi (SRE.5 - SRE8).
Vetva ¢.3 napdja 14ks odberov + rozvadzac verejného osvetlenie zo skrini (SR¢.9,10,11, SPP¢.12,13). Vetva ¢.4
napaja 20ks odberov zo skrif (SR¢.14,15,16,SPP¢.17,18,19,20, SRE.21).

Trasy NN kablov pre napojenie rozpojovacich a istiacich skriri SR/SPP sa zacinaju v novej kioskovej trafostanici
250kVA a st navrhnuté po parcelach KN-C 4088,4087, 410, 4108, 4107, KNC 1036/1, KNE 3810. Pre napojenie
objektov su navrhnuté rozpojovacie skrine SR a poistkové skrine SPP. Trasy kablovych rozvodov k tymto
skriniam su uloZené bud'v chodniku, alebo v zelenom pase. Tieto trasy su uloZené v sibehu s VN

kablom, plynovodom, vonkajsim osvetlenim a s HDPE tribkami pre buduci opticky rozvod. V spoloc¢nej ryhe

s kablami sa uloZi paska Fezn 30/4.

Vsetky kable budu uloZzené v zemi minimalne 1m od hranice sukromnych pozemkov.

2.9.53  VEREJNE OSVETLENIE
Napojenie verejného osvetlenia tejto Casti bude z navrhovaného rozvadzaca verejného osvetlenia RVO (vid'
situacia).

Tento rozvadzac RVO bude zaroven na el. energiu napojeny kablom NAYY-J 4x25 z najblizSej poistkovej
skrine SPP €.3.5. Z rozvadzaca verejného osvetlenia budl napojené dve vetvy.

Trasa kablov verejného osvetlenia je vedend v spolocnom vykope s VN a NN kablom, plynovodom, a s HDPE
trubkami pre buduci opticky rozvod.

Kable budu ulozené volne vo vykope v zemi v pieskovom [6Zku a chranené féliou PVC. Pri krizovaniach a
sibehu musia byt dodrzané minimalne vzdialenosti podla STN 736005.

2.9.6  Odpadové hospodarstvo

Zber odpadu je rieSeny na jednotlivych pozemkoch so spoloénym odvozom. Pricom separovanie odpadu a zber
biologického odpadu bude rieseny v zmysle celkovej koncepcie odpadového hospodarstva obce.

2.10 DALSIE PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z HLAVNYCH CIELOV A ULOH RIESENIA

2.10.1 RieSenie stavieb uzivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

V Gzemi sa navrhuju predovsetkym objekty byvania v rodinnych domoch. Pre tieto objekty sa poZaduje
architektonické riesenie, ktoré bude vyhovovat pre uzivanie osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie.
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2.10.2 Protipovodfiové opatrenia

Uzemie sa nenachadza v izemi ohrozovanom zéplavami. Podla lokalnych prieskumov je Gzemie ohrozované
privalovymi vodami zo zapadne;j strany.

Pre zniZenie rizika je potrebné zachovat retenény pas (nizka a krovita zeleri), pddu nerozoravat.

2.10.3 ProtipoZiarne opatrenia

Zakladnymi predpismi, podla ktorych vystavba v lokalite bude posudzovan3, su:

e Vyhlaska MV SR €. 94/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa ustanovuju technické
poziadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a uZivani stavieb,

e Vyhlaska MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZiarov,

e - STN920201 ¢ast 1az4 Poziarna bezpecénost stavieb. Spolo¢né ustanovenia
= (Cast 1: Poziarne riziko, velkost poZiarneho Useku, Cast 2: Stavebné konstrukcie,
= Cast 3: Unikové cesty a evakuacia osdb, Cast 4: Odstupové vzdialenosti)

e STN 92 0241 Poziarna bezpecnost stavieb. Obsadenie stavieb osobami

e STN 92 0400 PoZiarna bezpecnost stavieb. Zdsobovanie vodou na hasenie poZiarov

a podla dalSich suvisiacich noriem a predpisov.

Stavby z hladiska poZiarnej bezpec¢nosti sa musia navrhnut a postavit tak, aby pri poZiari sa:

e zachovala nosnost a stabilita nosnej konstrukcie stavby po uréeny ¢as
e zabranilo Sireniu poziaru a dymu vnutri stavby alebo na ind stavbu

e umoznil odvod splodin horenia mimo stavbu

e umoznila bezpecna evakudcia osob

e zaistila bezpecnost jednotiek poZiarnej ochrany

Navrhované obsluzné komunikacie Sirky 6,5 m, s minimalnou Unosnostou 80 kN na napravu vozidla vyhovuju
poZiadavkam Vyhlasky ¢.94/2004 Z.z., §82. pre prijazd poZiarnej techniky. Vzdialenost komunikécie od vstupu
do buduceho rodinného domu méze byt max. 50 m. Neprejazdna pristupova komunikéacia dlhsia ako 50 m musi
mat na konci vytvorent plochu umoziujicu otacanie vozidiel.

V posudzovanom Uzemi sa planuje z vystavbou samostatne stojacich rodinnych domov.

Rodinné domy su z hladiska protipoziarnej bezpecénosti stavbami skupiny A uréené na byvanie. Predpoklada sa
Ze rodinné domy budu horfavym konstrukénym celkom (murované steny a drevené nosné konstrukcie striech).

2.10.3.1 Clenenie stavieb na poZiarne Useky, poZiarne podiaZia
Rodinné domy

Kazdy samostatne stojaci dom bude tvorit jeden poZiarny Gsek. Nadzemné jednopodlazné rodinné domy budu
mat poZiarnu vysku 2.9 m.

2.10.3.2 PoZiarne riziko
Poziarne riziko rodinnych domov

Podla pol. 16 tab. K.1 STN 92 0201-1

Vypoctové poZiarne zataZenie py= 50.0 kg.m?
Sucinitel horlavych latok a= 10
Pddorysna plocha PU S <200.0 m?
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2.10.3.3 Zabezpecenie stavby vodou na hasenie poZiarov

Posudzované stavby budu zabezpecené vodou na hasenie poZiaru z hydrantov, ktoré budu umiestnené najviac
200 m od jednotlivych stavieb. Podmienky zdroja vody budu zodpovedat moznostiam pouzivane]j hasi¢skej
techniky — podrobne riesené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

2.10.4 Civilna ochrana

V pripade ohrozenia sa obec SpiSska teplica riadi planom ukrytia obyvatelstva, ktory je ulozeny na Obecnom
urade. Na zaklade tohto planu je navrhované riesenie civilnej ochrany v rieSenom Uzemi.

Koncepcia je zaloZena na ukrytoch budovanych svojpomocne — JUBS. Rozmiestnenie novych ukrytov je
navrhované v principe 1 ukryt pre 10 fudi na 2 navrhované RD .

Stavebnotechnické podrobnosti stavieb uréenych k ochrane obyvatelov uréuje vyhlaska 399/2012 Z.z., ktorou
sa meni a doplfia vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 444/2007 Z. z.

JUBS mozu byt budované v kazdom z navrhovanych objektov najvhodnejsie v ich podzemnom alebo pripadne
vo vhodne upravenom nadzemnom podlazi objektu vybudovaného v stave bezpecnosti a v mimoriadnom stave
po vykonani $pecifickych Gprav musia zabezpecit ¢iastoénd ochranu pred Géinkami mimoriadnych udalosti, v
stave vojny, ¢i vo vojnovom stave.

Po vybudovani objektov na rieSenom uzemi obec v spolupraci s vlastnikmi objektov v danom uUzemi urci
najvhodnejsie priestory k ukrytiu obyvatelstva, vypracuje uréovaci list a obec vedie evidenciu JUBS ako stéast
Planu ukrytia obyvatelstva.

2.11 ETAPIZACIA A VECNA A EASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA VYSTAVBY, ASANACI,
OCHRANNYCH PASIEM, ZMENY VYUZITIA UZEMIA A INYCH CIELOV A ULOH

Z technického hladiska nie je nutné delit vystavby v Gzemi na etapy, preto sa etapizacia v izemnom plane
neurcuje.

2.12 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU A NA VYKONANIE ASANACIE

2.12.1 Pozemky pre verejnoprospe$né stavby

Ako pozemky pre verejnoprospesné stavby sa urcuju:

e  Pozemky pre dopravnu vybavenost
e Pozemky pre detské ihrisko
e  Pozemky pre technickd vybavenost

2.12.2 Pozemky pre stavebnu uzdveru

Pozemky pre stavebnu uzaveru sa neurcuju.

2.12.3 Pozemky a objekty na asandciu

Neurcuju sa.
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