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Vseobecne zavazné nariadenie

¢. 1/2023,
ktorym sa vyhlasuje zavizna Cast’:
Uzemného planu zony Spisska Teplica - Kamence 11 a 111
v katastralnom uzemi SpiSska Teplica

Clanok 1

Obec Spisska Teplica v zmysle § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. c¢) zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a podl'a § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
vydava vieobecne zavizné nariadenie, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ ,,Uzemného plinu
zony Spisska Teplica - Kamence Il a IlI“ v katastralnom uzemi Spisska Teplica, ktora je
Vv prilohe tohto vSeobecne zavdzného nariadenia.

Clanok 2

Predmetom dokumentacie pre ,,Uzemny plian zény Spisska Teplica - Kamence 11 a ITI*
Vv katastralnom uzemi SpiSska Teplica su rieSené lokality pozemkov parciel Kamence Il a lll,
s re$pektovanim vyjadreni dotknutych v procese prerokovania, so zaviznou ¢astou ,,Uzemného
planu zony Spisska Teplica - Kamence Il a III* v katastralnom tizemi Spisska Teplica, uvedenou
Vv prilohe.

Clanok 3

Schvélena dokumentacia ,,Uzemného planu zény Spisska Teplica - Kamence 11 a ITI«
Vv katastralnom tizemi SpiSska Teplica, je uloZzend a mozno do nej nahliadnut’ na Obecnom urade
Vv Spisskej Teplici, stavebnom trade obce so sidlom: Mestsky urad Svit, Hviezdoslavova 268/32,
059 21 Svit a na prislusnom nadradenom organe uzemného planovania - Okresnom trade Presov,
odbore vystavby a bytovej politiky, Namestie mieru 3, 081 92 PreSov.

Clanok 4

1. Navrh VSeobecne zévdzného nariadenia obce SpiSska Teplica bol zverejneny
na pripomienkovanie vyvesenim na uradnej tabuli a internetovej stranke obce dita 21.08.2023,
zveseny dna 06.09.2023. Fyzické a pravnické 0soby mozu uplatnit’ pripomienky k navrhu po
dobu 10 dni odo dia vyvesenia navrhu.

2. VSeobecne zavdzné nariadenie obce Spisska Teplica bolo vyvesené na tradnej tabuli
a internetovej stranke obce dia 21.09.2023 a zvesené dna 23.10.2023.

3. Vseobecne zavizné nariadenie obce SpiSska Teplica bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom
obce Spisska Teplica dina 20.09.2023 uznesenim ¢. 57/2023 a nadobuda ucinnost’ dna
24.10.2023.

Ing. Radoslav Seliga
starosta ohce



Priloha Vieobecne zavizného nariadenia Obce Spi$ska Teplica €. 1/2023

1 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

1.1V obytnych regula¢nych blokoch neumiestriovat prevadzky, ktoré by najm3, hlukom, prachom,
vibraciami alebo potrebou ndkladnej automobilovej dopravy znemoziiovali vyuzivanie
susednych pozemkov pre byvanie.
1.2V celom Gzemi riesenom UPN-Z nie je mozné chovat velké hospodérske zvieratd, ani
nebezpecné a exotické zvieratda okrem chovu malych hospodarskych a spolo¢enskych zvierat.
Chov spolocenskych a malych hospodarskych zvierat je pripustny len v mnozstve, ktoré
hlukom, zapachom a inym znecistenim neumoZiuje vyuzivanie susednych pozemkov v zmysle
UPN-Z.
1.3  Funkcné vyuzitie
1.3.1 BR1 - Plochy pozemkov byvania v rodinnych domoch
1.3.1.1 Plochy pozemkov uréené na byvanie v rodinnych domoch vratane obcianskej vybavenosti,
ktora svojim charakterom nerusi ani neobmedzuje funkciu byvania. Na tychto pozemkoch je
mozné umiestnit aj zelen, technickd a dopravnu vybavenost.
1.3.1.2  Pripustné stavby: Rodinné domy.
1.3.1.3 Doplnkové stavby: Obchod a sluzby okrem cerpacich stanic pohonnych hmot, Objekty
drobnej architektiry (najma altanky, garaze, hospodarske stavby), Technické vybavenie
uzemia.
1.3.1.4 Ostatné stavby sa povaZuju za nepripustné.

1.3.2 Z1 - Plochy pozemkov sidelnej zelene

1.3.2.13 Nezastavatelné pozemky parkovo upravenej zelene vratane spevnenych ploch, drobnej
architektury a technickej vybavenosti.

1.3.2.14 Pripustné stavby: spevnené plochy, drobna architektira

1.3.2.15 Ostatné stavby su nepripustné.

1.3.3 Z2 - Plochy pozemkov detskych ihrisk

1.3.3.13 Pozemky pre detské ihriska vratane drobnej architektury, zelene, spevnenych pléch
a technickej infrastruktury.

1.3.3.14 Pripustné stavby: spevnené plochy, drobna architektira (najma prvky ihriska, urbanneho
mobilidru a pod.)

1.3.3.15 Ostatné stavby su nepripustné.

1.4 Kategorie reklamnych stavieb a zariadeni pre Ucely Uzemného planu CMZ:
1.4.1 R5 malé reklamné napisy, ktorych ani jeden rozmer informacnej plochy nie je vacsi
ako 60 x60 cm.
1.5 Sposob umiestfiovania reklamnych stavieb a zariadeni:
1.5.1 U2 umiestnené na objekte,
1.5.2 U3 umiestnené na prvkoch urbanneho dizajnu (najma stipy pouli¢ného osvetlenia,
zabradlia, lavicky, zastavky HD...).
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1.6V celom Gzemi UPN-Z je moiné umiestriovat len reklamné stavby a zariadenia kategérie RS
umiestnenim U2 a U3.

2 REGULATIiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.1 Parkovanie pre rodinné domy musi byt zabezpecené na pozemku rodinnych domov. Parkovanie
pre rodinné domy nie je pripustné vramci ulicného priestoru.

2.2 Popri komunikdcii je min. jeden zeleny pas o Sirke min. 1 m prioritne pre vedenie technickej
infrastruktary.

3 REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH
POZEMKOCH, URBANNYCH PRIESTOROV S URCENIM
ZASTAVOVACICH PODMIENOK

3.1 Urcenie regulacnych ciar a regulacnych prvkov

3.1.1 Stavebna ¢iara— Ciara vymedzuje hranicu, ktori nemoze hlavny objekt prekrocit a musi sa jej
dotykat asporn ¢astou hlavnej fasady okrem nekrytych balkénov a nekrytych konstrukcii
(napr. pristupovych schodisk). Je zaroven uli¢nou ¢iarou, ak nie je ulicna ¢iara uréena zvlast.

3.1.2 Uliéna ¢iara — uréuje miesto, kde bude umiestnené oplotenie vo vztahu k verejnému
priestoru a zastavatelnymi plochami, nesmie sa stavbou prekrocit.

3.1.3 Zastavatelna plocha — plocha, na ktoru je moZné umiestnit jeden hlavny objekt. Objekty
nesmu byt umiestfiované mimo plochu.

3.1.4 Zastavatelna plocha pre pomocné a sprievodné objekty — plocha, na ktoru je mozné
umiestnit iba doplnkovy objekt k hlavhému objektu, najma garaze, altanky, hospodarske
stavby a pod.. Objekty nesmu byt umiestriované mimo plochu.

3.2V RC1 prispajani stavebnych pozemkov pre rodinné domy sa zastavatelna plocha zluci so
zastavatelnou plochou pozemku susedného stavebného pozemku, a to kolmym rozsirenim
zastavatelnej plochy na kazdom spajanom stavebnom pozemku smerom k tej spolo¢nej hranici
stavebného pozemku, ktord zli¢enim zanikne. Zastavatelna plocha pre pomocné a sprievodné
objekty je upravena podla zastavatelnej plochy, priCom ostane zachovany pédorysny tvar
pismena , L“ so Sirkou ramien 5 m.

3.3  VRC1 pri posunuti spolo¢nej hranice stavebnych pozemkov musi ustat zachovany okotovany
mensi z odstupov zastavatelnej plochy a zastavatelnej plochy pre pomocné a sprievodné
objekty od hranic stavebnych pozemkov s rovnakymi hodnotami.

3.4  Maximalna vyska oplotenia sa stanovuje na 1,6 m od terénu.

3.5 Uli€ny profil - Sirka priestoru pre umiestnenie dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene
medzi hranicami pozemkov. Ur€uje sa na 12 m.

3.6  Uliény priestor - Vzdialenost medzi uli¢cnymi ¢iarami (oplotenim) pozemkov. Uréuje sa na 12 m.
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4 URCENIE NEVYHNUTNE] VYBAVENOSTI STAVIEB

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Vsetky rodinné domy musia byt napojené na vybudovany verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu.

Kazdy pozemok s objektom napojenym na elektrickd rozvodnu siet musi mat vlastnu, alebo
musi byt napojeny na spolo¢nd rozvodnu skrifiu.

Kazdy vlastnik pozemku musi mat evidované zabezpecenie likvidacie komunalneho

a separovaného odpadu — vlastnu, alebo skupinovi odpadovu nadobu, alebo kontajner s
organizovanym odvozom komunalneho a separovaného odpadu.

Ako dalsie zdroje energie vyuzivat obnovitelné zdroje energie - slne¢nu energia, energiu zo
zeme a z ovzdusia.

Pre budovanie ukrytov pre ukrytie obyvatelstva prioritne vyuZivat objekty oznacené v plane
ukrytia. Ak to stavebno-technicky stav objektu nedovoluje, pre budovanie Gkrytu vyuzit
najblizsi objekt s vhodnymi vlastnostami.

5 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITE] ZASTAVBY,
PAMIATKOVYCH REZERVACIi, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO
OSTATNE] KRAJINY

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch v maximalnej miere zdrzat v Gzemi
akumulaciou do zbernych nadrzi (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych
vod a pod.) a nasledne tato vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov.

Akukolvek stavebnt a hospodarsku ¢innost na ploche archeologickych lokalit je nevyhnutné
vopred odsuhlasit s Krajskym pamiatkovym Gradom Pre3ov, ktory v spolupraci s prislusnym
uradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk v Gzemnom a stavebnom
konani.

Krajsky pamiatkovy Urad moze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na
mieste stavby alebo inej hospodarskej Cinnosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym
naleziskom, ak na tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych ndlezov.

Ak sa vec pamiatkovej hodnoty najde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca ohlasit
Krajskému pamiatkovému Uradu PreSov priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o
naleze je povinny urobit nalezca alebo osoba zodpovedna za vykondvanie prac, pri ktorych
doslo k nalezu, najneskdr na druhy pracovny den po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat
bezo zmeny aZ do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom alebo nim poverenou odborne
spbsobilou osobou, najmenej viak tri pracovné dni odo dfia oznadmenia nalezu. Do obhliadky
krajskym pamiatkovym Gradom je nalezca povinny vykonat vsetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najma zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniceniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez moze vyzdvihnut a premiestnit z povodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického vyskumu.

Na pozemkoch rodinnych domov je potrebné chranit a vysadzat zelen aj vzrastli pokial to
dovoluju stavby technickej infrastruktury a svetlotechnické pomery v Uzemi vzhladom na
mozZné tienenie okolitym domom.



5.6. Ornl pddu na zdpadnej strane v kontakte so zastavanym Gzemim nerozoravat, zachovat
retenény pas nizkej krovitej zelene.

6 URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE
O UMIESTNENI STAVBY

6.1. Rozhodnutie o umiestneni stavby v rozsahu a umiestneni podla UPN-Z sa nevyzaduje pre:
6.1.1. stavby dopravného vybavenia (cesty, chodniky, odstavné plochy a parkoviska);
6.1.2.stavby technického vybavenia Uzemia (splaskovu a dazd'ovu kanalizaciu, rozvod pitnej

vody, verejné osvetlenie, vedenie elektrickej energie, plynovod vratane ich pripojok
a suvisiacich zariadeni).

7 POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

7.1. Stavebné pozemky pre rodinné domy vymedzené v UPN-Z st smerné a je mozné ich zlu€ovat

pripadne posuvat spolo¢nu hranicu. Delenie stavebnych pozemkov v RC1 nie je pripustné.

V RC2 je mozné stavebné pozemky delit.
7.2. Minimalna velkost stavebnych pozemkov v oboch regulaénych celkoch sa uréuje

nasledovne:

7.2.1.Pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou 500 m’;

7.2.2.pre rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami 800 m?;

7.2.3.pre rodinné domy s viac ako dvomi bytovymi jednotkami 1000 m*.*

8 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE
ASANACIE V RIESENOM ZASTAVANOM UZEMI OBCE

8.1. Ako pozemky pre verejnoprospesné stavby sa uréuju:
8.1.1.pozemky ihrisk;
8.1.2.pozemky pre cesty.

9 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Detské ihrisko;

miestne cesty a chodniky;

prelozka VN 22 kV vedenia;

miestne siete (rozvody vody, kanalizacie, plynu, elektrickej energie) ;

mooOw P

verejné osvetlenie.

! Regulativ 7.2.3 plati do 1.4.2024.



10 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH

STAVIEB

Ako schéma zavaznych Casti rieSenia sa urcuje:

Vykres €. 02 Komplexny urbanisticky navrh priestorového usporiadania a funkéného riesenia

Vykres €. 05 Vykres regulativov

11 REGULACNE LISTY

Vyskova regulacia
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RC1 | BR1 2 NP 1P/UP 0,35 0,55 hreben strechy pri izolovanom RD kolmy na
ulicu so sklonom 35-40 stupniov, pri dvojdome
rovnobezny s ulicnou ciarou ;
vyska hrebena strechy max. 9 m od pévodného
terénu.

RC2 | BR1 2 NP 1P/UP 0,35 0,55 |i hreben strechy pri izolovanom RD kolmy na
ulicu so sklonom 35-40 stupriov, pri dvojdome
rovnobezny s uli¢nou ¢iarou ;
vyska hrebena strechy max. 9 m od pévodného
terénu.

RC3 | 722 1NP Nepovoluje sa. Neurcéuje | 0,7 Max. vyska stavby su 3 m od pévodného

sa terénu.

RC4 | 71 1NP Nepovoluje sa. Neurcéuje | 0,8 Max. vyska stavby si 3 m od pévodného

sa. terénu.

12 TERMINOLOGIA

12.1. Funkéné vyuzitie; je definované pripustnym, doplnkovym a nepripustnym vyuzitim.

12.2.

Stavby technickej vybavenosti: dialkové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu;
dialkové a miestne rozvody vody alebo pary, miestne kanalizacie (s vyluc¢enim Cistiarne
odpadovych véd), zavlahové a melioracné sustavy, rybniky, Upravy tokov, priehrady a
ochranné hradze; dialkové a miestne elektronické komunikacné siete a vedenia,
telekomunikacné stoziare, transformacné stanice; dialkové a miestne rozvody elektriny,
stoZiare, transformacné stanice, televizne kablové rozvody.




12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

Stavby dopravy a dopravnej vybavenosti: cesty, miestne a ucelové cesty, nadbrezia;
Zelezni¢né, lanové a iné drahy; mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody; parkoviska,
viacpodlazné parkoviska.

Index zastavania urcuje maximalny podiel zastavanej plochy bez spevnenych pléch a bez
verejnych komunikacii voci bilancovanej ploche. Zvysnu ¢ast bilancovanej plochy moze
tvorit spevnena travnata vode priepustna plocha.

Index zelene urcuje podiel nespevnenych a nezastavanych travnatych a nespevnenych
vodepriepustnych pléch voci bilancovanej ploche. Zelené strechy sa do indexu zelene
nezapocitavaju.

Bilancovana plocha je stavebnym pozemkom vymedzenym v zmysle platnej legislativy?
a obsahuje ¢ast pozemku, cely pozemok alebo viacero pozemkov.

Zastavana plocha; zastavanou plochou nadzemnej ¢asti stavby sa rozumie plocha
ohranicena ortogondlnymi priemetmi vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vSetkych
nadzemnych podlaZzi do vodorovnej roviny. Do tejto plochy sa nezardtavaju konstrukcie,
najma balkony, ktoré nepresahuju pédorysny priemet stavby viac ako 1,5 m vratane.

Vyskova regulacia; urcuje maximalnu neprekrocitelnu vysku objektov, v pripade viacerych
hodn6t plati hodnota predstavujuca nizsiu vysku. Je uréena poc¢tom nadzemnych podlazi
(NP) a podkrovnym alebo ustipenym podlazim; alebo absolitnym vyjadrenim vysky. Pocet
podzemnych podlaZi sa neurcuje.

Spevnena travnata vodopriepustna plocha; travnata plocha spevnena zatraviiovacimi
dlazdicami.

Podkrovie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: vnatorny priestor objektu
pristupny z posledného nadzemného podlaZia vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi
stavebnymi konstrukciami, uréeny na ucelové vyuZitie. Za podkrovie sa povaZuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu

a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu stre$nd, resp. stropnu konstrukciu
nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia objektu. Podkrovie sa
nezahfna do poctu nadzemnych podlazi. Podkrovie moZno umiestnit len ak to umozZiiuje
priestorova regulacia.

Ustupené podlazie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: najvyssie nadzemné
podlazie stavby, ktorého zastavana plocha je mensia alebo rovna 50% zastavanej plochy
podlaZia pod nim. Ustlipené podlaZie sa nezahffia do poctu podlazi. Ustupené podlazZie je
mozné umiestnit len ak to umozriuje priestorova regulacia.

Jednotliva (individualna garaz) — garaz v zmysle STN 73 6057 kap. I. ¢l. 1. Jednotliva garaz -
objekt, pripadne priestor, ktory slGZi na odstavovanie cestnych vozidiel, ma najviac tri statia
a moze mat len jeden spoloény vjazd.

>§43ha §39aods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, § 3 ods. 1 zakona ¢. 162/1995 Zb. katastralny zdkon v zneni neskorsich predpisov



12.13. Hromadna garaz — objekt, pripadne priestor, ktory sliZi na odstavovanie cestnych vozidiel
s min. 4 statiami a jednym vstupom.

12.14. Doplnkova stavba — stavba, ktoru je mozné umiestnit na stavebny pozemok len k stavbe
s funkciou podla pripustného vyuzitia. Doplnkovu stavbu nie je mozné umiestriovat
samostatne. Doplnkova stavba nesmie presahovat 50% podlaznej plochy hlavnej stavby pre
bilancovanu plochu .

12.15. Doplnkova funkcia — funkéné vyuzitie Uzemia pridruzené k pripustnému vyuZitiu. Stavby
s doplnkovou funkciou mézu byt umiestnené len k stavbe s funkciou podla pripustného
vyuzitia, pricom doplnkova funkcia nesmie presahovat 50% podlaznej plochy pripustnej
funkcie pre bilancovanu plochu.

12.16. Reklamné zariadenia su konstrukcie a vyrobky, ktorych informacnd plocha ma zvisly
priemet, su zriadené za Ucelom Sirenia komercnej, propagacnej, orientacnej alebo inej
informdcie, pripeviuju sa k inej konstrukcii, alebo su volne uloZené na podklade. Paria
medzi nich najma plachty, trojnozky a pod.

12.17. Za informacny systém sa povazuju reklamné stavby a zariadenia, ktoré nemaju komerény
charakter ako celok ani Ziadna ich cast, popisuji najma vseobecno-zemepisné pojmy, Udaje
o0 javoch v Uzemi a podobne.

12.18. Hospodarske zvieratd sa pre ucely Uzemného planu zony:

a) hospodarske zvieratd uzitkové velké: kén, osipané, ovce, kozy, hovédzi dobytok, osol,
mulica;

b) hospodarske zvierata uzitkové malé a drobné: hydina vsetkého druhu, krdliky, holuby,
zajace vrdtane uZitkové koZusinové: nutrie, norky, lisky, cincily;

c) spolocenské a domace: macka, pes, krdlik a ostatné spolocenské hlodavce, fretka,
obojzZivelniky, plazy, okrasné vtdctvo.

13 POUZITE SKRATKY

RC — Regulacny celok
RL — Regulacny list
A pod. - a podobne

Max. — maximalny/maximalna/maximalne

Uzemny plan zény Spiéska teplica - Kamence 1l a Ill v katastralnom UGzemi Spiéska Teplica dopitia
grafickud ¢ast v rozsahu vykresov:
- 01 Sirie vztahy, M =1 : 5000
- 02 Komplexny urbanisticky ndvrh rieSeného Uzemia vratane funkénej reguldcie, M =1 : 1 000
- 03 Verejné dopravné vybavenie, M =1 :1 000
- 04 Verejné technické vybavenie, M =1:1 000
05 Schéma zdavaznej Casti rieSenia, Hlavny vykres priestorovej reguldcie vratane vymedzenia

regulovanych priestorov, regula¢nych ¢iar a VPS, M =1 : 1000
- 06 Dolozka civilnej ochrany, M =1 : 1000



