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A.2 ZAKLADNE UDAJE

Zmena a doplnok ¢.4 je vypracovany na zaklade poZiadavky obce Spisska Teplica. Zmena bola
odsuhlasena Obecnym zastupitelstvom SpiSska Teplica uznesenim €. 56/2017 z 24.5.2017, uznesenim
¢.55/2017 z 24.5.2017, uznesenim ¢. 54/2017 z 24.5.2017, uznesenim €. 7/2017 z 22.2.2017,
uznesenim ¢. 8/2017z 22.2.2017 a poziadavkami obstaravatela.

Nazov dokumentacie: Zmena a doplnok ¢.4 UPN-O Spisska Teplica
Obstaravatel: Obec Spisska Teplica
Osoba odborne spdsobild na obstaranie UPP a UPD:

Ing. Katarina Kumorovitzova, reg. ¢. 317

Spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt SKA,
reg.C. 2090AA

Datum: oktober 2017

A.3 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU
Hlavnym cieflom zmeny je:

e zmena funkéného vyuzitia Uzemia pre Ucely vystavby rodinnych domov
e zmeny vyuZzitia Uzemia rodinnych domov pre obciansku vybavenost
e zmena funkéného vyuzivania pre umiestnenie ploch vyroby

Zmena je v sulade s hlavnymi zasadami urbanistickej koncepcie v Uzemi.

A.4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY A DOPLNKU

Rozsah zmeny Gzemného planu bol schvalend obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢&. 55/2017
z24.5.2017

Lokality vymedzené parcelnym ¢islami KN-C a KN-Ev k.u. Spisskd Teplica:

e vrozsahu schvalenia obecnym zastupitelstvom uznesenim €. 54/2017 zo dna 24.05.2017

Ozn. | Parc. ¢. Sucasny stav v UPN-O Zmena ¢. 4

RD.1 | KN-C 154 - ¢ast Hospodarska zeler Plochy pre vystavbu RD
v obytnej ploche
e v rozsahu schvélenia obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 55/2017 zo dna 24.05.2017

Ozn. | Parc. ¢. Sucasny stav v UPN-O Zmena ¢. 4
RD.2 | KN-C437/4,437/3 Sportové plochy Plochy pre vystavbu RD
e |okalita v rozsahu schvélenia obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 7/2017 zo dria
22.02.2017 sa na zaklade prerokovania zmeny vypusta.
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e v rozsahu schvélenia obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 8/2017 zo dnia 22.02.2017

Ozn. | Parc. ¢. Sucasny stav v UPN-O Zmena¢. 4
0.1 KN-C 381/1, 381/2, Plochy pre vystavbu RD Obdianska vybavenost
381/3,381/4

A.5 ZHODNOTENIE UZEMIA PODLA SPRACOVANE] A SCHVALENE] GPD
A VYHODNOTENIE DOPADU NA UZEMNY ROZVO]J

Obec Spisska Teplica ma schvaleny UPN — O vypracovany v roku 2007, ktory bol schvaleny

Obecnym zastupitelstvom v Spisskej Teplici uzn. ¢. 13/2007 dra 18.12.2007 a jeho zavézna

Cast bola vyhlasena VZN Obce Spisska Teplica ¢.61/2007 zo drna 18.12.2007, ktoré

nadobudlo G¢innost dfia 3.01.2008. K tomuto UPN bola v roku 2011 spracovana a schvalena zmena &.
1,r.2014 zmena ¢. 2 ar. 2017 zmena ¢. 3

Doplnenie lokalit pre vystavbu rodinnych domov nema zdsadny vplyv na rozvoj Uzemia, nakolko ide
o Uzemia prevazne v prelukdch medzi uzZ existujlucou, alebo navrhovanou zastavbou.

Zmena plochy rodinnych domov na obciansku vybavenost sa nachadza pri hlavnej komunikacii

v dotyku s centralnym priestorom obce, ktoré ma charakter zmiesaného Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti. Tdto zmena nenarusi celkovy charakter Uzemia.

A.6 SULAD S UPD VYSSIEHO STUPNA A ZADANiM UPN-O SPISSKA TEPLICA

Zmena a doplnok €. 4 reSpektuje zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadanie Uzemia
a verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahu na rie$ené izemie, z UPN-R VUC Predovsky kraj,
schvaleného uznesenim vlady SR ¢. 268/1998 a nariadenim vlady SR ¢. 216/1998 Z.z., ktorym bola
vyhlasend zavazna €ast UPN VUC Presovského kraja a jeho zmenami a doplnkami schvalenymi vladou
SR nariadenim ¢. 679/2002 Z.z., nariadenim vlady ¢. 111/2003 Z.z., Zmenami a doplnkami 2004
schvalenymi Zastupitelstvom Presovského samospravneho kraja (dalej len ,,PSK“) uznesenim ¢.
228/2004 zo dna 22.6.2004, ktorym bola vyhldsena jeho zavazna Cast Vseobecne zavaznym
nariadenim PSK €&. 4/2004, Zmenami a doplnkami Uzemného planu velkého tzemného celku
Presovského kraja 2009 schvalenymi Zastupitel'stvom PSK uznesenim ¢. 588/2009 dria 27.10.2009,
ktorych zavazna Cast bola vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim PSK ¢. 17/2009 schvalenym
Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢&. 589/2009 dria 27.10.2009 s ucinnostou od 6.12.2009.

Je v stlade so zadanim UPN-O Spi$ska Teplica schvaleného Obecnym zastupitelstvom v Spisskej
Teplici uznesenim ¢. 3/2007 dria 12.2.2007 a reSpektuje zmenu ¢.1 schvélent v r. 2011, zmenu €. 2
schvdlenu v r.2014 a zmenu ¢. 3 schvalenu v r. 2017.

Uvedené zaviazné Casti vratane verejnoprospe$nych stavieb st re$pektované a zapracované do UPN-
O Spisska Teplica.

A.7 ZAKLADNA URBANISTICKA KONCEPCIA

Vystavba rodinnych domov je doplnena do preluk a zahrad v kontakte s uz existujacimi
a navrhovanymi plochami pre vystavbu rodinnych domov. Obdianska vybavenost je doplnena
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v centre obce v kontakte s centrdlnym priestranstvom, ktoré ma charakter zmieSaného Uzemia
byvania a obc¢ianskej vybavenosti.

A.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
Vymedzenie zastavatelného Gzemia sa nemeni.

A.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Vietky ochranné pasma technickej a dopravnej vybavenosti tak, ako st definované v UPN-O Spisska
Teplica, su reSpektované.

Dochadza k Uprave ochranného pasma vzdusného elektrického vedenia vzhfadom na skutoéné
zameranie trasovania vedeni.

Pre zabezpecenie ochrany archeologickych ndlezov a archeologickych nalezisk v rieSenom Uzemi je
nevyhnuté postupovat v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 49/2002 Z.z o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov. Krajsky pamiatkovy urad Presov zabezpecuje podmienky ochrany
archeologickych nalezisk v izemnom a stavebnom konani a méze rozhodnut o povinnosti vykonat
archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym
archeologickym naleziskom, ak sa na tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych
nalezov.

A.10 VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE

A.10.1 doprava
Dopravny systém obce sa nemeni. Jednotlivé lokality su pristupné z miestnych komunikacii.

A.10.2 Technické vybavenie izemia

Navrhované rodinné domy a objekty obcianskej vybavenosti budu napojené na verejny vodovod
vedeny v profile ulice. Splaskova kanalizacie ja napojend na existujuce zberace v obci. Rozvod plynu
STL 50,63 je vedeny v ulicnom profile. Pripojenie na NN siet vedent v ulicnom profile.

Pre navrhovanu zmenu nie je potrebné zmenit vykon navrhovanych trafostanic alebo zvysit kapacitu
vodojemu.

A.11 OCHRANA PODNEHO FONDU - VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH
A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKE] PODE

Podla § 12 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody pri
navrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody je potrebné reSpektovat zasadu
chranit najkvalitnejSie a najproduktivnejsie polnohospodarske pody v danom katastralnom Gzemi,
ktoré su zaradené podla kédov bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych

v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody.

V kat. Uzemi Spisskd Teplica su najkvalitnejSie pody zaradené do tychto BPEJ: 1011042, 1029002,
1029003, 1029032, 1069032, 1069035, 1071032, 1071042.

V zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zdkona. Z uvedeného dévodu pri trvalom zabere najkvalitnejsej
polnohospodarskej pody vznika v zmysle zdkona pre stavebnika povinnost platenia odvodov.
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Celkovy zaber pody v 1. etape vramci zmeny a doplnku je 0,0501 ha z toho polnohospodarskej pody
0,0501 ha.

V Casti lokality 5 (S) dochadza k zmene Ucelu vyuZitia z plochy Sportu na plochu pre rodinné domy
v rozsahu 0,0851 ha.
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B ZMENY A DOPLNKY V ZAVAZNE]J CASTI

ZAVAZNA CAST SA NEMEN{. OSTAVA V ZNENI ZMENY C. 3.

Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk 6



