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Uzemny plén zény Zdhumena — Zavizna &ast ndvrh po prerokovani

1 Identifikacné udaje
Nazov Uzemnopldnovacej dokumentacie: Uzemny plan zény Zdhumena |. etapa
Obstaravatel: Obec Spisska Teplica
Osoba odborne spdsobild pre obstaranie UPP a UPD: Ing. Emilia Hudzikova
Spracovatel: Ing. arch. Jan Batora
Riesitelsky kolektiv:
Urbanizmus: Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD.
Doprava: Ing. Vojtekova
Elektroenergetika: Ing. Jan Potoma
Plynofikacia: Dipl. Ing. Peter Bendik
Vodné hospodarstvo: Ing. Jan Timko

schvalujuci organ: Obecné zastupitelstvo obce Spisska Teplica

2 regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania

pozemKkov a stavieb
V uzemi sa funkéné vyuzivanie a priestorové usporiadanie izemia reguluje nasledovne:

2.1. Byvanie v rodinnych domoch:

Hlavny objekt: rodinny dom
Doplnkové objekty: Gardze, hospodarske stavby pre skladovanie a chov domacich hospodarskych
zvierat v rozsahu vlastnej potreby, spolocenské zvierata v rozsahu obvyklom v danej lokalite
Maximalna vyska zastavania: 1 NP a podkrovie, max. 9 m, objekty nesmu prekrocit 722 m n. m. Bpv.
Maximalna miera zastavania: 35% vSetkymi stavbami
Specifické poziadavky:

e Hreben strechy kolmy na ulicu so sklonom 35-40 st.

e Suvisla kovova plocha s rozmerom vaésim ako 100 m x20 m nesmie byt svojou plochou

kolm3 k stanovisku letiskového radaru

2.2. Verejna zelen:

Hlavny objekt: nezastavatelna plocha, na ploche je mozné umiestnit technické a dopravné vybavenie
Doplnkové objekty: neurcuju sa

Maximalna vyska zastavania: neurcuje sa

Maximalna miera zastavania: neurcuje sa

Specifické poziadavky: neurcuje sa
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V Gzemi si vymedzené nasledovné regulacné celky:

2.3. Oznacenie RC RC1
2.3.1. Pripustné vyuzivanie Byvanie v rodinnych domoch
2.3.2. Zakazané vyuzivanie vSetky ostatné
2.3.3. Specificka regulacia e Objekty umiestriovat ako samostatne

stojace

o Doplnkové a hospodarske objekty
umiestiiovat len na plochy na to
urcené

e V predzahradkach, ktoré ostanu
neoplotené, pouzivat lokalne druhy
drevin

e Oplotenie na uli¢nej ¢iare max. 900
mm od terénu

e Oplotenie medzi pozemkami max 1500
mm od terénu

3 regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia
Dopravné vybavenie

3.1. Parkovacie statia jednotlivych RD umiestriovat podla vykresu regulacie pred uli¢nou ¢iarou
v rozsahu 2 statia
3.2. Dodrzat umiestnenie hlavného vjazdu na pozemok

Technické vybavenie

3.3. V komunikacii umiestriovat: kanalizacné potrubie, vodovodné potrubie

3.4. V uliciach, kde nie je chodnik (C,D,E) na okraji cesty viest rozvod elektrickej energie
a verejného osvetlenia, inak tieto rozvody viest v zelenom pase..

3.5. Plynovy rozvod viest v chodniku, pokial chodnik nie je, v komunikécii.

3.6. Dazd'ovu vodu zachytavat na pozemkoch, do dazdovej kanalizacie viest iba povrchovu vodu
z komunikacii. Dazd'ovu kanalizaciu umiestriovat v komunikacii.

3.7. Za primarne palivové médium pre vykurovanie povazovat plyn.

3.8. V ¢o najvacsej miere pouzivat alternativne zdroje energii — solarnu energiu, zemské teplo,
vietor.

4 regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch,

urbannych priestorov s urcenim zastavovacich podmienok:

Umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch je regulované stavebnymi ¢iarami, ktoré su
vyznacené vo vykrese €. 6 Priestorova regulacia nasledovne:



Uzemny plén zény Zdhumena — Zavizna &ast ndvrh po prerokovani

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.

Stavebna ¢iara neprekrocitel'na bez povinnosti dotyku - ¢iara vymedzuje hranicu,
ktort nemoZze hlavny objekt prekrocit, ale nemusi sa jej dotykat. Je zaroven ulicnou
Ciarou.

Stavebna ¢iara s povinnostou dotyku - ¢iara vymedzuje hranicu, ktort nemoze
hlavny objekt prekrocit' a musi sa jej dotykat'. Je zaroven uli¢nou ciarou.

Uli¢na ¢iara - urcuje miesto, kde bude umiestnené oplotenie v vztahu k verejnému
priestoru,

a zastavatel'nymi plochami:
Zastavatel'na plocha - plocha, na ktort je mozné umiestnit hlavny objekt

Plocha pre umiestnenie doplnkovych stavieb - vymedzuje plochu, na ktort je mozné
umiestnit’ doplnkovi stavbu k hlavnému objektu

Spevnena plocha - plocha pre umiestnenie spevnej plochy ako parkovacich stati.

5 urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

vsetky bytové budovy musia byt napojené na vybudovany verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu.

kazdy pozemok s objektom napojenym na elektrickd rozvodnu siet musi mat vlastnu, alebo
musi byt napojeny na spolo¢nd rozvodnu skrifiu.

kazda stavba rodinného domu musi byt vybavena odstavnym resp. parkovacim stojiskom

s dvomi parkovacimi miestami rieSenym na vlastnom pozemku.

kazdy vlastnik pozemku musi mat evidované zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu —
vlastnu, alebo skupinovi odpadovu nadobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom
komundlneho odpadu.

dominantnym zdrojom tepelnej energie pre rozvojovu vystavbu v zéne bude zemny plyn
Ako doplnkovy zdroj vyuZivat netradi¢né zdroje energie - sinecnu energia, energiu zo zeme a
z ovzdusia.

Pre budovanie ukrytov pre ukrytie obyvatelstva prioritne vyuZivat objekty oznacené v plane
ukrytia. Ak to stavebno-technicky stav objektu nedovoluje, pre budovanie Gkrytu vyuzit
najblizsi objekt s vhodnymi vlastnostami.

6 regulativy zaClenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych
rezervacii, do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny,

6.1.

6.2.

Akukolvek stavebnu a hospodarsku ¢innost na ploche archeologickych lokalit je nevyhnutné
vopred odsuhlasit s Krajskym pamiatkovym Gradom Presov, ktory v spolupraci s prislusnym
uradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nélezisk v Gzemnom a stavebnom
konani.

Pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie
pamiatkovych hodnot a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonavat zachranny
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vyskum. O nevyhnutnosti vykonavat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad
PreSov na podnet stavebného Uradu, pamiatkového Uradu alebo z vlastného podnetu.
Podmienky financovania a vykonavania vyskumu uréuje zakon ¢, 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

6.3. Ak sa vec pamiatkovej hodnoty najde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca ohlasit
Krajskému pamiatkovému uUradu PreSov priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o
naleze je povinny urobit nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac, pri ktorych
doslo k nélezu, najneskdr na druhy pracovny deri po jeho néajdeni. Nalez sa musi ponechat
bezo zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom alebo nim poverenou odborne
spbsobilou osobou, najmenej viak tri pracovné dni odo dfia ozndmenia nalezu. Do obhliadky
krajskym pamiatkovym Gradom je nalezca povinny vykonat véetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najm3 zabezpedit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez moze vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického vyskumu.

7 urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni
stavby

Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyZaduje pre stavby dopravného vybavenia (komunikacie)
a pre stavby technického vybavenia Uzemia (splaskovu a dazd'ovu kanalizaciu, rozvod pitnej vody,
verejné osvetlenie, vedenie elektrickej energie, plynovod).

8 poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov
8.1 Vramci RC1 dojde k deleniu stavebnych pozemkov tak, ako je to vymedzené vo vykres ¢.9
Vymedzenie stavebnych pozemkov

8.2 K vytvoreniu stavebnych pozemkov delenim a scelovanim méze dojst na zaklade dohody o
zamene pozemkov alebo odkupeni pozemkov, pripadne vyvlastnenim pozemkov pre
verejnoprospeiné stavby schvalené v UPD. Podkladom pre delenie a scelovanie pozemkov bude
geometricky plan.

9 pozemKky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v

rieSenom zastavanom uzemi obce
V Gzemi nie je stanovena potreba asanacie objektov.

Pozemky pre verejnoprospesné stavby su vyznacené vo vykres € . 7 Priestorova regulacia, ide
o novonavrhované pozemky €. 55 v RC 1

10 zoznam verejnoprospesnych stavieb
VPS1 — Verejna komunikacia

VPS2 — Vystavba verejného vodovodu s preloZzenim DN 200 a napojenie na ul. Cintorinsku.

VPS3 — Vystavba verejnej kanalizacie a rozSirenie precerpdavacej stanice
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VPS4 — Trafostanica
VPS5 — PrelozZenie a kabelizacia VN 22 kV

VPS6 — Verejné osvetlenie



